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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Glostrup Kommunes gnske om
at udnytte lokalplanomradets centrale beliggenhed bedre. En mere inten-
siv udnyttelse af arealet er allerede indarbejdet i Kommuneplan 2013-2025
der pa den made i et arti har anvist en mere komprimeret udnyttelse af
Keermindevejsgrunden.

Lokalplanens omrdde

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 6.450 m? og bestar af matrik-
lerne 8fe, 8fg, 84 samt vejarealerne 7000bh, 7000bl samt del af 7000c, alle
Glostrup By, Glostrup.

Omradet er mod nord afgraenset af jernbanen, mod gst af @stbrovej, mod
syd af @rnebjergvej og Tunnelvej og mod vest af bebyggelsen Tunnelvej 2-
10.

Lokalplanomradet er stationsnzert beliggende i forhold til Glostrup Station,
der ligger med en gangafstand pa ca. 170 m fra omradets vejadgang (fra
Keermindevej).

Keermindevej var tidligere den gamle jernbaneoverskaring som forbandt
Glostrup landsby med Brgndbygster landsby. Livsnerven mod syd gik den-
gang fra Kildevej via Jernbanevej til Keermindevej og Brgndbygstervej. Med



tiden er omradet blevet et restareal og indeholder nu traeer, buskads, en
enkelt boligejendom (Keermindevej 5) samt knap 80 parkeringspladser, der
anvendes af de omgivende boligejendomme, pendlere og omradets er-
hvervsdrivende i faellesskab.

Kzermindevejsgrunden er en meget brugt parkeringsplads. Dette haenger
blandt andet sammen med at nabobebyggelserne har meget fa p-pladser
pa egen grund. Herudover har fitnessvirksomheden Sats.dk (Tunnelvej 1-3)
erhvervet og tinglyst en brugsret til 22 p-pladser pa Kaermindevejsarealet.
Dette er en rettighed, som skal respekteres og ny bebyggelse pa omradet
skal til enhver tid indeholde 22 p-pladser, der kan disponeres af Sats.dk.

Parkeringsarealerne pa Keermindevej er udnyttet 80-100% i dagtimerne og
60-70% om natten. Det kan konstateres at ca. 30 biler parkerer dagen igen-
nem som pendlerparkering. De gvrige 50 pladser er dels beboerparkering
og dels korttidsparkering af varierende leengde til omradets erhvervsdri-
vende. Om natten anvendes arealet af 35-40 biler arealet som beboerpar-
kering. Ganske fa biler er langtidsparkerede.

Ved bebyggelse som vist i lokalplanen vil der ikke lzengere vaere mulighed
for beboerparkering i omradet for omgivende ejendomme. Sadan beboer-
parkering vil derefter skulle finde sted som gadeparkering eller pa nogle af
de mange erhvervsparkeringspladser, der star tomme efter normal kontor-
tid og som vil kunne tilgas hvis der indgas aftale om dette mellem parterne.

Omradets eksisterende ejendom, Kaermindevej 5, er en boligejendom med
2 etager og udnyttet tagetage opfgrt 1905. Ejendommen har et boligareal
pa 584 m? og rummer 6 boligenheder.



Ejendommen, der er tidstypisk for stationsbybebyggelse i begyndelsen af
det 20. arhundrede, er opfgrt med blank mur i rgde tegl. Facaden er rigt or-
namenteret og bygningen rummer i hjgrnet en tidligere viktualiehandel
med vinduer med original inskription/tekst i glasfelterne. Bygningen er ud-
styret med skifertag, kvistkonstruktioner og et hjgrnetarn med et arkitekto-
nisk udtryk. Lokalplanen fastlaegger den eksisterende bebyggelse som be-
varingsveerdig.

Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for at der kan opfgres
nye etageboliger i 2-8 etager pa Kaermindevejsgrunden samtidig med at
den eksisterende ejendom Keermindevej 5 bevares og sikres som beva-
ringsveerdig.

Lokalplanen fastlaegger at ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende tilstg-
dende ejendomme sa etagehgjden aftrappes mod nabobebyggelser og sa
der sikres bygningsmaessig sammenhang gennem materialevalg og facade-
detaljering. Det er lokalplanens hensigt at der derved skabes et levende,
varieret og attraktivt bygningsudtryk der haenger sammen med det gvrige
kvarter.

Fugleperspektiv af mulig ny bebyggelse. | baggrunden 2GShopping og jernbanen

Lokalplanen fastleegger en raekke krav til udtryk og detaljering af facader i
projektet for at sikre en hgj grad af alsidighed i det kommende



byggeprojekt. Ligeledes fastlaegger lokalplanen en raekke krav til tagets ud-
ferelse for at sikre at tagformen passer til de omgivende bebyggelsers sad-
deltag.

Lokalplanen fastlaegger at parkering til ny bebyggelse savel som den eksi-
sterende ejendom Kaermindevej 5 etableres som plint eller keelderparke-
ring. Parkering i plint/kalder sikrer at lokalplanens byggefelter anvendes til
boligbebyggelse og ikke p-huskonstruktioner.

Endelig er det lokalplanens formal at sikre tilstreekkelige friarealer til ny be-
byggelse. Der stilles i lokalplanen krav om opsatning af stgjskaerme for at
sikre tilstreekkelig kvalitet i friarealet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at der opfgres en aben karrébebyggelse
med ca. 135 boliger i 2-8 etager. | de hgjeste dele af bebyggelsen vil den
underste etage veere en parkeringsetage. Den nye bebyggelse fastlaegges i
en naesten lukket karré, hvor den eksisterende bebyggelse Keermindevej 5
(med 6 boliger) skal bevares som det ene ben af karreén. Parkering for det
samlede lokalplanomrade skal etableres som et kaelder/plint-anlaeg under
ny bebyggelse.
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Lokalplanens placering af byggefelter. Det mgrkegrgnne areal er friareal for bebyggelsen.
Den tynde stiplede linje viser omfanget af det underliggende parkeringsanlaeg.

Boligerne i projektet skal vaere varierende i stgrrelse omkring et gennem-
snitligt bruttoareal pa minimum 70 m?2,



Det forventes at der vil kunne etableres i alt ca. 10.000 m? bebyggelse in-
den for lokalplanens omrade hvoraf ca. 525 m? er beliggende i den eksiste-
rende boligejendom, Kaermindeve;j 5.

Der fastlaegges mulighed for at der som alternativ til boliger ma etableres
en mindre andel af andre funktioner i stueetagen ud mod @rnebjergvej.
Dette drejer som om mindre serviceerhverv og café/restaurant, der kan
placeres sammen med boliger

Visualisering fra mulig ny bebyggelse set fra Keermindevej

Bebyggelsesstrukturen er fastlagt med den hgjeste bygningshgjde i hjgrnet
mod jernbanen og @stbrovej (nordgstlige hjgrne). Her er planlagt for be-
byggelse med 7 boligetager ovenpa en parkeringsetage (8 etager i alt).
Dette forholdsvis hgje hjgrne vil skalamaessigt passe sammen med @stbro-
vejs daemning, der i sig selv er 2 etager hgj og bebyggelsen langs @stbrovej
nord for jernbanen. Jorddeemningen mod @stbrovej er tilpasset i sit tveer-
profil for at skabe en mindre stejl skraning mod boligbebyggelsen.

Den foreslaede bebyggelsesstruktur trappes ned til tre etager i hvert ben
omkring vejadgangen fra Keermindevej. Denne aftrapning sikrer god sam-
menhang med de omkringliggende nabobebyggelser og samtidig, at sollys
kan komme ned til kommende friarealer midt i bebyggelsen.

Vejadgang
Med lokalplanen laegges op til at den blinde del af Keermindevej lukkes idet

den vil kunne indga i boligprojektet. Herved sendres T-krydset mellem Kaer-
mindevej og Tunnelvej til et venstresving. Indkgrsel til ny bebyggelse finder
sted fra svinget mellem Keermindevej og Tunnelvej idet den tidligere blinde
del af Keermindevej erstattes af en overkgrsel ind pa projektarealet.

Efter overkgrslen udlaegger lokalplanen vejadgang til parkeringsanlaegget



via en rampe og ligeledes adgang til kommende friarealer via en rampe op
pa plintarealet over parkeringsanlaegget. Lokalplanen udlzaegger ligeledes
placering af et trappeanlaeg til friarealet i forlaengelse af den nuvaerende
Keermindeve;j.

Princip for adganag til lokalplanomrddet. Sort pil viser kgrende adgang til parkeringsanleeg.
Hvid pil viser hovedtrappe op til friarealet. Rgd pil viser rampe/redningsvej til friareal.

Der vil skulle sikres brandredningsveje op pa parkeringsplinten hvortil der
kan etableres redningsabninger fra naesten alle boliger. Et antal boliger for-
ventes dog at skulle have redningsabninger mod @stbrovej hvorfor der en-
ten skal vaere mulighed for redning fra @stbrovej/@stbroen eller fra stien
mellem @stbrovej og @rnebjergvej. Denne sti er temmelig stejl og for at
muligggre redning fastleegger lokalplanen at skraningen mellem vej og hus
kan tilpasses ved pabygning af jord. Skraningen ma ikke afgraves under det
nuvaerende skraningsanlaeg da dette vil kunne destabilisere @stbrove;j.
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Principsnit vest-gst gennem ny bebyggelse og @stbrovej

Adgangsforhold

Lokalplanen fastlaegger at boliger skal have adgang via interne opgange
med trappe og elevator. Enkelte boliger ma gives adgang direkte fra terraen
og der ma ligeledes etableres adgang fra en adgangsaltan til lejligheder i
karréhjgrner og lignende steder, hvor det kan vaere sveert at skaffe direkte




adgang til elevator/trappekerner.

Adgang til boligenheder/funktioner i bebyggelse langs @rnebjergvej ma gi-
ves adgang direkte fra vejen.

En adgangsaltan ma i udgangspunktet deles mellem indtil 4 lejligheder og
adskiller sig fra en egentlig altangang ved at der kun er adgang til et be-
graenset antal lejligheder. Lokalplanen sikrer at sadanne adgangsaltaner
indrettes sa der ud over det primeaere adgangsformal ogsa indrettes ophold
og rekreative arealer pa adgangsaltanen. | den forbindelse skal brandbe-
stemmelser naturligvis overholdes, sa flugtveje sikres tilstraekkelig bredde.

Alle opgange og elevatorer skal have basis i det underliggende parkerings-
anlaeg og skal ligeledes give adgang til friarealerne midt i bebyggelsen. Be-
byggelsen vil skulle have supplerende friarealer som taghaver, for at der
kan sikres nok friarealer. Der vil skulle etableres ca. 500 m? taghaver fordelt
i mindre enheder i hvert bygningsafsnit.

Alle taghaver skal placeres orienteret mod det indre gardrum og nedfaeldet
i saddeltagskonstruktionen. | saddeltaget vil der veere gode muligheder for
at etablere sydvest-vendte taghaver med gode leeforhold.

Parkeringsforhold

Al parkering skal placeres i et kaelder-/plintanlaeg med friarealer indrettet
ovenpa. Lokalplanen fastleegger at oversiden af plintanleegget maksimalt

ma veere 1,5 m over Keermindevejs terraen. Dette er sikret for at skabe en
teet visuel kontakt mellem vejens areal og friarealet.
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Princip for opbygning af et parkeringsanlaeg. Lysebldt er en delvist nedgravet p-kaelder
(plint), Mgrkebldt er en fuldt nedgravet p-kaelder. Gragnt er et split-level-parkeringsanlaeg,
hvor hver halvdel er forskudt en halv etage hvorved interne ramper kan holdes korte.



For at der kan skaffes nok p-pladser til en fuld udnyttelse af lokalplanens
byggeret vil parkeringsanlagget visse steder skulle etableres i to lag, hvor
det nederste er fuldt nedgravet og det gverste vil vaere en plint eller en
parkeringsetage (ud mod jernbanen).
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Principsnit syd-gennem ny bebyggelse, jernbanen og 2GShopping pd nordsiden af banen

En del af parkeringsanlaegget vil kun kunne etableres som delvis nedgravet
af hensyn til en stor kloakledning der gar igennem lokalplanomradet.
Denne ledning skal respekteres, men ma ombygges sa laenge adgang til led-
ning ikke hindres. Ledningen ma omlaegges til en firkantet profil pa streek-
ket under parkeringsanleegget.

llustration af mulig ny bebyggelse set @stbroen.

Det forventes at der vil kunne skaffes plads til maximalt 160 p-pladser in-
denfor lokalplanomradet, hvoraf 22 pladser skal vaere til radighed for er-
hverv i genbobebyggelsen pa Keermindevej 1 (pt. fitnessvirksomheden
SATS)



Cykelparkering ma etableres som overdaekket cykelparkering langs Tun-
nelvej, som integreret i p-keelderanlaegget og som almindelige stativer i fri-
arealet i gardrummet.

Materialer:

Lokalplanforslaget fastleegger, at der skal anvendes tegl i forskellige farver i
de enkelte bygningsafsnit sa disse opnar et varieret udtryk men samtidig
sammenhang med det omgivende kvarter. Variationen i det nye byggeri
skabes med forskellige mursten, forbandt, rytme i murvaerket og andre
m@nstre og detaljer i facaden.

Det nye byggeri skal i hovedtraek mures i sten der harmonerer med nabo-
erne. Lokalplanen fastleegger derfor at det primaere facademateriale skal
vaere mursten i rgde nuancer.

' e

llustration af mulig ny bebyggelse set fra cykelstien langs jernbanen.

Lokalplanen fastleegger at tage skal udfgres som saddeltage med asymme-
trisk haeldning. Det omkringliggende kvarter er kendetegnet ved saddeltage
med sorte/gra paptage og r@de teglsten og dette skal den nye bebyggelse
afspejle. Lokalplanen fastlaegger at begge typer tagmaterialer skal anven-
des, sa der opnas en varieret bebyggelse.

Der ma etableres flade tage pa mindre bygningsafsnit og sddanne tage skal
vaere begrgnnede og ma ikke bruges til ophold eller tekniske anleeg. Tekni-
ske anlaeg skal etableres indbygget i saddeltaget, sa kun hatter og afkast
stikker op gennem taget.
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Lokalplanen muligggr at der etableres faellesterrasser integreret i tagene. |
forhold til beregning af bebyggelsens etageantal samt brandredning er tag-
terrasser sidestillet med en normal etage, men er i lokalplanen fastlagt som
en overliggende 'penthouse’-etage ud over de etageantal, der ellers fast-
leegges i lokalplanen. Dette er fastlagt for at sikre, at der kan indrettes op-
holdsfaciliteter i tagkonstruktionen, men samtidig at der ikke kan indrettes
egentlig boligareal i tagetagen.

Affald og smabebyggelse

Materiel til handtering og sortering af affald skal placeres i arealet vest for
indkgrslen fra Keermindevej (pa Tunnelvej), sa det er let tilgeengeligt for be-
byggelsens brugere. Lokalplanen fastlaegger at affaldslgsninger skal etable-
res som nedgravede affaldslgsninger (molokker) pa arealet foran bebyggel-
sen med en tilhgrende overdaekket plads til storskrald for hele bebyggel-
sen. Storskrald kan ogsa etableres integreret i parkeringskonstruktionen.

| forbindelse med etablering af det nedgravede anlaeg kan det blive ngd-
vendigt at fjerne de fire kastanjetraeer langs Tunnelvej. Lokalplanen fast-
leegger, at der skal genplantes nye treeer i friarealet til erstatning for blandt
andet de faeldede treeer langs Tunnelvej.

Lokalplanen sikrer, at nedgravede affaldsbeholdere etableres med en sti-
forbindelse bag affaldsanlaegget. Derved kan gaende pa fortovet passere,
nar en tgmning er i gang, uden at bringe sig selv i fare. Affaldslgsninger skal
overholde kommunens regulativ for husholdningsaffald. Regulativet fast-
seetter blandt andet krav til gdafstande for beboerne, sortering af affald,
indretning af k@revej og placering af affaldsmateriel.

Landskabelig bearbejdning

Lokalplanen fastlaegger at vejtraeerne lang @stbrovej skal bevares og at fri-
arealer anlagt over parkeringsanlaegget skal etableres med tilstraekkeligt
jorddaekke til at der kan anlaegges bede og mindre beplantninger.

Lokalplanen fastleegger at der skal fastholdes/etableres afskeermende be-
plantning langs lokalplanens vestlige rand (mod Tunnelvejsbebyggelsen).

Friarealet skal indrettes med varierende terraen og attraktive opholds- og
legeomrader.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Trafikforhold

Den nuveaerende brug af lokalplanomradet skaber en trafik pa ca. 600 ture
fra de i alt ca. 300 individuelle parkeringer, der er konstateret dagligt i om-
radet (pa et hverdagsdggn). Af disse vurderes ca. 200 ture at stamme fra
kundetrafik til fitness-virksomheden Sats.
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Det er konstateret, at den nuvaerende stgrste trafikale spidsbelastning lig-
ger i eftermiddagsspidstimen (kl. 16.30-17.30). Her er der 58 ture til/fra lo-
kalplanomradet. Den tilsvarende morgenspidstime (kl. 07.00-08.00) er pa
37 ture til/fra lokalplanomradet. Der er en lille belastning fra korttidsparke-
ringer (Sats) i morgenspidstimen (6 ture) hvorimod belastningen er noget
stgrre i eftermiddagstimen (33 ture).

Hvis lokalplanomradet udbygges til i alt ca. 140 boliger inkl. de 6 eksiste-
rende boliger i Keermindevej 5, vil det ud fra normale erfaringstal give an-
ledning til ca. 482 ture til boliger i lokalplanomradet. Disse vil veere fordelt
hen over dggnets timer saledes at de mest belastede perioder vil vaere i
myldretiden med 48 ture i eftermiddagsspidstimen og 34 ture i morgen-
spidstimen.

Antallet af ture skal tillaegges de ca. 200 ture der fortsat vil skabes fra de 22
p-pladser, der skal fastholdes reserveret til Sats indenfor lokalplanomradet.
Det samlede antal ture vil derved ved udnyttelse af lokalplanens byggemu-
ligheder vaere 682 ture svarende til en forggelse pa 14 %. De ekstra 82 ture
vil ikke bevirke en maerkbar stigning i det omgivende vejnet.

Trafikmaengden vil i en morgenspidstime besta dels af ture til lokalplanom-
radets boliger (34) og dels af ture til korttidsparkeringspladserne (6). | alt
40 ture svarende til en stigning pa ca. 8%. Trafik i eftermiddagsspidstimen
vil besta af ture til lokalplanomradets boliger (48) og ture til korttidsparke-
ringspladserne (33). | alt 81 ture svarende til en stigning pa ca. 40%.

Stigningen i trafikmaengden er forholdsvis stor i eftermiddagsspidstimen,
men der er dog et forholdsvis begraenset antal (23 ture). Det vurderes at
denne stigning ikke er vaesentlig. Dette saerligt henset til at den nuvaerende
parkeringsplads er udnyttet fuldt ud og derfor forventeligt giver anledning
til en del forgeeves sggetrafik. Disse er dog ikke registreret.

Ud over de naevnte trafikmaengder relateret direkte til ny anvendelse af lo-
kalplanomradet, vil der vaere den trafikmaengde der skabes fra beboere i
omgivende boliger, der sgger parkering andre steder. Dette drejer sig
sk@nsvist om ca. 40 biler, der derved udggr ca. 80 ture i det omgivende vej-
net. Det er dog ture, der vil veere til stede uanset ny anvendelse af lokal-
planomradet idet turene blot vil have nye destinationer i det lokale vejnet i
stedet for lokalplanomradet.

Parkeringsforhold

Lokalplanomradet er stationsnzaert beliggende. Lokalplanen indeholder fgl-
gende krav til parkering som tager udgangspunkt i Glostrup Kommunes
parkeringsnorm med tillaeg fra 2019:

e 0,8 p-plads pr. bolig
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e 1 p-plads pr. 75 m? kontor/liberalt erhverv.
e 1 p-plads pr. 13 m? serveringsareal i restaurant/café

Lokalplanens samlede byggemuligheder vil bevirke et parkeringsbehov pa
113-117 p-pladser afhzaengigt af hvordan stueetagen mod @rnebjergvej an-
vendes. Det antages at erhvervsformal mod @rnebjergvej i udgangspunktet
vil vaere et liberalt erhverv som frisgr, ejiendomsmeaegler eller tilsvarende.
Dette vil med et etageareal pa 300 m? udlgse behov for 6 p-pladser. Hvis
en mindre del af arealet (100 m?) indrettes til café vil der til dette areal
vaere behov for 8 p-pladser og 4 p-pladser for den resterende del af area-
let.

Der ma dog reduceres i det beregnede parkeringsbehov pa baggrund af
Parkeringsnormens regler om dobbeltudnyttelse af pladserne hvis der
etableres andre funktioner end boliger i stueetagen mod @rnebjergve;.

Dobbeltudnyttelse benytter den kendsgerning at p-pladser kan benyttes af
forskellige brugergrupper pa forskellige tidspunkter af dggnet fx erhverv
om dagen og beboere om aftenen. Dobbeltudnyttelse forudseetter dog at
ingen pladser er konkret reservererede (skiltede). Tidsbegraensninger i par-
keringsudbuddet kan ggre dobbeltudnyttelsen mere effektiv.

Hvis der foretages dobbeltudnyttelsesberegning som vist i lokalplanens bi-
lag 6, kan det beregnes at en anvendelse af stueetagen med delvis café —
som beskrevet ovenfor, vil have det stgrste parkeringsbehov (117 p-plad-
ser) en hverdagsaften. Da det herudover antages at 2-5 af kunderne til en
café forventeligt vil parkere som vejsideparkering pa @rnebjergvej, kan det
maximale parkeringsbehov for lokalplanomradet saettes til 114 p-pladser.

Det samlede parkeringsanlaeg indenfor lokalplanomradet vil skulle gives en
stgrrelse pa 136 p-pladser med 114 p-pladser til boliger/funktioner inden-
for lokalplanomradet og 22 korttidspladser (Sats).

Handicapparkering er i lokalplanen udlagt svarende til anvisningerne fra
Statens Byggeforskningsinstitut for en p-plads indeholdende 151-200 par-
keringspladser. Dette er svarende til kravet i Parkeringsnormen.

Lokalplanen fastlaegger, at der skal anleegges 3 handicappladser til alm. bi-
ler (3,6 x 5,1 m) og 4 handicappladser til kassebiler (4,6 x 9,1 m).

Der skal anlaegges parkering for cykler iht. Glostrup Kommunes parkerings-
normer 2019:

e 2,5 plads pr. etagebolig

e 1 plads pr. 40 m? kontor/liberalt erhverv

e 1 plads pr. 10 siddepladser i restaurant/café

13



Lokalplanen fastleegger at 40 % af cykelparkeringspladserne skal veere over-
daekkede.

Tinglyst aftale om 22 parkeringspladser til Sats

Mellem ejer af eiendommen matr.nr 8eg, Glostrup by, Glostrup (Tunnelvej
1) og Glostrup Kommune er i 2007 indgaet en aftale om at den til enhver
tid veerende ejer af arealet matr.nr. 84, Glostrup by, Glostrup (del af lokal-
planomradet) har pligt til at stille 22 parkeringspladser til radighed pa ejen-
dommen matr.nr 84 til fordel for ejeren af matr.nr. 8e@. Den tinglyste ret
bestar uanset om matr.nr. 84 bebygges.

Stgj
Lokalplanomradet er udsat for stgj fra dels @stbrovej umiddelbart mod @st
og fra jernbanen umiddelbart mod nord.

Vejstgj er mere generende end jernbanestgj. Dette giver sig udtryk i at den
vejledende stgjgraense for vejstgj er Lgen 58 dB hvor den tilsvarende graense
for jernbanest@j er Lgen 64 dB. L4en er en dggnvaegtet middelvaerdi, hvor stgj
om natten taeller mere end st@gj om dagen for at udtrykke den effektive
gene.

Stgj fra vejtrafik

Stgjpavirkninger er som regel stg@rst taettest pa stgjkilden, men da stgjud-
bredelsen stiger med hgjden, ser man ogsa stigende niveauer op af bygnin-
gen, og det er pa de gverste etager mod @stbrovej, at der er beregnet de
hgjeste stpjniveauer. Generelt kan siges, at gverste halvdel af facaden mod
@stbrovej samt facaden mod @rnebjergvej overskrider Miljgstyrelsens vej-
ledende graensevaerdi for vejstgj pa Lden 58 dB. Stgjbelastningen mod @st-
brovej forventes at vaere op til Lgen 64 dB.

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for vejtrafikstgj pa Lden 58 dB
overskrides, hvorfor der ma forventes behov for szerligt lydisolerende for-
anstaltninger pa de mest stgjbelastede facader samt afskaeermning af even-
tuelle opholdsarealer pa tag med henblik pa at sikre boligerne mod vejtra-
fikstgj.

Da en del facader overskrider de vejledende stgjgreenser, er lokalplanens
byggemuligheder baseret pa Planlovens muligheder for at opfgre nye stgj-
isolerede boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader i forbindelse med
udbygning af eksisterende boligomrader (huludfyldning).

Nar princippet om huludfyldning anvendes, skal der ved godkendelse af ny
boliger ses pa stgjniveau indendgrs i boligernes sove- og opholdsrum. Hvor
stgjbelastningen pa facaden af boligers sove-og opholdsrum overstiger
henholdsvis L4en 58 dB fra vejtrafik og L¢en 64 dB fra jernbanetrafik, skal det
via lejlighedsindretning, stgjisolering mv. sikres, at det indendgrs stgjni-
veau med delvist abne vindue ikke overstiger Lgen 46 dB fra vejtrafik og Lgen
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52 dB for jernbanetrafik.

Stgjbelastning pd @stvendte og nordvendte facader. Rgd og gul farve betyc;’er overskridelse
af den vejledende graenseveerdi.

\

Stgjbelastning pé den sydvendte facade (mod @rnebjergvej). Gul farve betyder overskri-
delse af den vejledende graenseveerdi. Hgjden af parkeringsanlaegget er overdrevet i illu-
Strationen.

Lokalplanen fastleegger at der skal placeres stgjskaarme mod @stbrovej og
mod jernbanen som vist med bla signatur pa tegningen herunder. Derved
kan Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi for vejtrafikstgj pa Lgen 58 dB
overholdes for alle opholdsarealer pa terreen omkring bebyggelse og
ovenpa P-kaelderanlaegget.
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Stgjbelastning fra vejstaj pa friarealer. Alle arealer er belastet under graenseveerdien.

Stgj fra jernbanetrafik

Den beregnede jernbanestgj pa bygningernes facader og mulige opholds-
arealer er beregnet under forudsaetning af etablering af 2,5 meter hgje
stgjskaeerme mod banen for at nedbringe stgjen pa de udendgrs opholds-
arealer. Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for jernbanest@j pa Lgen 64
dB er overskredet pa hele den nordlige facade visse steder op til 72 dB.

St@jbelastning fra jernbanetrafik pa den nordvendte facade. Gul og orange farve betyder
overskridelse af den vejledende graensevaerdi pG Lge, 64 dB
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.
Stgjbelastning fra jernbanetrafik pd den gstvendte facade. Gul farve betyder overskridelse
af den vejledende graensevaerdi pa Lgen 64 dB

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdi for jernbanest@j pa Lgen 64 dB
overholdes for alle opholdsarealer pa terreen omkring bebyggelse og
ovenpa P-kaelderanlaegget.

S — ||
Stgjbelastning fra jernbanestgj pd friarealer. Alle arealer er belastet under graenseveerdien.
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Vibrationer fra jernbanen
Umiddelbart nord for planomradet ligger jernbanen, hvor der kgrer S-tog,
fjern- og godstog, til og fra Kgbenhavn.

Togdriften pa jernbaneterranet kan forarsage vibrationer ind i lokalplan-
omradet. Ifglge miljgstyrelsens vejledning anbefales en mindsteafstand pa
50 m fra jernbaner, hvor der forekommer mere end 10 tog pr. dggn, for at
undga vibrationsgener. Bygningerne skal sikres mod vibrationer, da de star
tettere pa sporet end miljgstyrelsens vejledende 50 m. Naermeste facader
vil vaere ca. 10 m fra naarmeste fjerntogsspormidte.

St@j og vibrationspavirkningen fra jernbanen males ved realisering af den
planlagte boligbebyggelse og tilhgrende udearealer. De ngdvendige foran-
staltninger, der skal sikre, at de vejledende graensevaerdier ikke overskri-
des, skal etableres.

Inden ibrugtagning af boligerne skal der udarbejdes en vibrationsbereg-
ning, der viser, at komfortniveauet i alle boligerne er acceptabelt, og ingen
steder vil overskride de opstillede krav. Det vurderes ligeledes, at der ingen
steder er risiko for gener fra strukturlyd, og at vibrationsniveauet er mar-
kant under niveauet for bygningsskadelige vibrationer.

Skyggeforhold
Den fremtidige bebyggelse bliver otte etager pa det hgjeste sted. Den

ggede bygningsmasse vil &endre pa lys- og skyggeforhold i naeromradet.

Der er som led i lokalplanudviklingen udarbejdet skyggediagrammer, som
illustrerer konsekvenserne af lokalplanforslaget. Skyggeforholdene er be-
lyst gennem en serie skyggediagrammer for sommer- og vintersolhvervs-
og jaevndggn ved fire klokkeslaet for den kommende bygningsmasse.

Vintersolhverv — 22. december:

22. december kI.9 22. december kl.12
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22. december kl.15

Skygger pa neerliggende boligbebyggelserne vil vaere begraenset til formid-
dags- og eftermiddagstimerne, hvor solen om vinteren star lavt. Skygge vil
selv pa arets korteste dag hovedsageligt falde pa jernbaneterraenet.

Forarsjeevndggn — 20 marts/september:

20. marts kl.9 20. marts kl.12

20. marts k115

| de lyse maneder fra marts til oktober er skyggerne forholdsvis korte og vil
kun meget tidligt om morgen ramme den vestlige nabo pa Tunnelvej. Ingen
andre boligbebyggelser vil i Igbet af dagen blive pavirket af skygge fra den
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planlagte bebyggelse. Boligomradet langs Gerdasvej vil sent om eftermid-
dagen kunne rammes af skyggen fra byggeriets hgjeste dele

Sommersolhverv — 21. juni:

21, juni kl.9 21, juni k.12

21 juni k.15 21 juni k.18

Om sommeren vil der ikke vaere tale om skyggegener i Igbet af dagen, kun
ved den allerseneste aftensol vil boligbebyggelser i Sendervangskvarteret
opleve at solen star bag de hgjeste dele af ny bebyggelse. Pa dette tids-
punkt er alle skygger dog lange og de fleste friarealer vil under alle om-
steendigheder ligge i skygge.

Samlet set vurderes pavirkningerne fra skygger fra ny bebyggelse at veere
ubetydelig, og begraenset til vinterhalvaret og morgen- og aftentimer i
sommerhalvaret.

Indblik

Det er vurderingen, at nyt byggeri som vist i lokalplanen ikke vil medfgre
vaesentlige indbliksgener for de omkringliggende bebyggelser. De vestlige
bygningsafsnit vil komme til at ligge teettest pa eksisterende Tunnelvejsbe-
byggelsen. Der vil her veere 16-19 m afstand mellem modstaende facader.
Byggeriet er dog her i begraenset hgjde (3 henholdsvis 4 bolig etager
ovenpa parkeringsanlaegget, der dette sted vil vaere en hgj keelder. Der vil
ikke forventeligt vaere en fornemmelse af at nogle kigger pa dig ovenfra.
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Indblik er i hgj grad fglelsen af at andre kigger med — altsa om man kan se
andres gjne. En sadan afstand er typisk 15-20 m og forudsaetter frit sigt
mellem vinduer. Fornemmelsen forsteerkes, hvis der er placeret vinduer
hgjere end ens egen position idet det kan skabe fornemmelse af overvag-
ning.

De hgjeste dele af ny bebyggelse ligger i det nordgstlige hjgrne og har langt
til andre boligbebyggelser. Neermeste boligfacade er pa buen pa @stbrovej
med en afstand pa ca. 40 m mellem modstaende facader. Buens endegavl
er dog vindueslgs og indblik kan ikke finde sted.

Internt mellem bebyggelser pa lokalplanens omrade optraeder der modsta-
ende facader mellem ny bebyggelse og den eksisterende bebyggelse Kzer-
mindevej 5. Her vil afstanden veere ca. 20 m og indblik vurderes heller ikke
her at vaere problematisk.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade eller i naer-
omradet.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret. Den gverste jord kan
derfor forventes at veere lettere forurenet. Flytning af jord fra omradeklas-
sificerede arealer skal anmeldes og normalt analyseres forud for flytningen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres yderligere
tegn pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks kontaktes inden ar-
bejdet kan forsezettes.

Grundvand og nedsivning af regnvand

| Glostrup er grundvandet fra naturens side ikke szerligt godt beskyttet,
hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et indvindingsop-
land for alment drikkevand. Det g@r det vigtigt at forebygge forurening.

Afvanding og nedsivning fra seerligt parkerings- og kgrearealer skal ske un-
der hensyn til grundvand og neerliggende recipienter. Derfor kraever det til-
ladelse fra Glostrup Kommune at nedsive overfladevand.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtggrelse
om administration af planloven i forbindelse med internationale beskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. december 2018).
Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade
Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.
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Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og neermeste Natura 2000-
omrade ligger mere end 8 km vaek. Glostrup Kommune vurderer pa den
baggrund, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for
dette eller andre Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:
Omradet indeholder enkeltstdende (haveagtige) treeer og et enkelt stgrre
buskads(vildnis).

Glostrup Kommune vurderer, at der ikke er vaesentlige naturveerdier i om-
radet og omradet tjener ikke som faunapassage eller yngle-/opholdstraeer
for flagermus.

Pa grund af lokalplanomradets karakter som bebygget areal samt parke-
ringsareal med spredt beplantning, ses der ikke at vaere relevante leveste-
der til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kommune. Det
vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede arter pa direkti-
vets bilag IV.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har til formal at sikre balance mellem byudviklingsinteres-
ser og gvrige overordnede arealinteresser, herunder regionale hensyn.

Lokalplansomradet er omfattet af det sakaldte ydre storbyomrade (by-
fingre) i Fingerplanen. Kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade
skal som udgangspunkt forega i den eksisterende byzone og med under
hensyn til mulighederne for at styrke den kollektive trafik.

Lokalplanomradet ligger i eksisterende byzone i umiddelbar nzaerhed af
Glostrup Station og udbygningen af lokalplanomradet opfylder saledes
begge krav i Fingerplanen.

Kommuneplan 2013-2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade ligger indenfor kommuneplanens eksisterende ram-
meomrade GC14 — Centeromrade syd for banen ved Tunnelvej.

22



Lokalplanens indhold kan rummes indenfor rammeomradet anvendelses-
bestemmer, men da lokalplanens mulighed i den gstlige del af lokalplan-

omradet ikke er i overensstemmelse med de bygningsmaessige bestemmel-
ser, der geelder for rammeomrade GC14, er der udarbejdet et tillaeg nr. 29

til Kommuneplan 2013-25, der fastlaegger aendrede bygningsmaessige be-
stemmelser for et nyt rammeomrade GC26.

De eksisterende rammebestemmelser fastlaegger en maximal generel byg-
ningshgjde pa 4 etager med mulighed for at enkelte bygningsdele mod

jernbanen opfgres i 6 etager. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 110% for
den enkelte ejendom dog sadan at den kan hzeves til 160, hvis der etable-
res parkering i keelder.

Med lokalplanen muligggres bebyggelse i indtil 8 etager i den gstlige del af
lokalplanomradet og bebyggelsesprocent vil for den gstlige del isoleret set
vaere 220%. Kommuneplantilleegget fastleegger derfor at der i det nye ram-

meomrade kan bygges indtil 8 etager og at bebyggelsesprocenten ma hae-
ves til 220% hvis der bygges parkering i kaelder eller plint (delvis nedgra-
vet).

Med kommuneplantillaegget tilpasses den tilbageveerende del af ramme-

omrade GC14 idet der ikke lzengere vil veere behov for at etablere bebyg-
gelse i indtil 6 etager mod jernbanen.
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Rammeomrdde GC14, med forslag til nyt udskilt rammeomrdde GC26.
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Tilleegget medfgrer ikke andringer i de fastlagte anvendelseskategorier og
er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.
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Kommuneplantillaeg nr. 29 til Kommuneplan 2013-2025:

Ramme nr.: GC14
Omradenavn: Centeromrade syd for banen ved Tunnelvej
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse:

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse:

Omrade til offentlige formal, Butikker, Kontor- og
serviceerhverv, Erhvervsomrade, Boligomrade

Omradets
anvendelse:

Centerformal: dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
liberalt erhverv samt boliger. Offentlige formal:
administration, institutioner, parkering. Der kan i
omradet etableres kontorer over 1.500 etageme-
ter, da omradet ligger indenfor det stationsnaere
kerneomrade Der kan nyopfgres eller nyindrettes
250 m? til detailhandel Dagligvarebutikker ma
ikke overstige 250 m? Udvalgsvarebutikker ma
ikke overstige 250 m?

Fremtidig zone

Byzone

Bebyggelsesprocent

110% beregnet ud fra den enkelte ejendom, par-
keringsplint dog undtaget

Max etager/hgjde 4 etager/18 m

Notat Bebyggelsesprocenten kan haves til 160, hvis der
etableres parkering i keelder eller plint. Parke-
rings- og k@rearealer skal afvandes sa der tages
hensyn til grundvandet

Ramme nr.: GC26

Omradenavn: Centeromrade langs @stbrovej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse:

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse:

Omrade til Butikker, Kontor- og serviceerhverv og
Boligomrade

Omradets
anvendelse:

Centerformal: dagligvare- og udvalgsvarebutikker,
liberalt erhverv, café/restaurant samt boliger. Der
kan i omradet etableres kontorer over 1.500 eta-
gemeter, da omradet ligger indenfor det stations-
naere kerneomrade. Der kan nyopfgres eller ny-
indrettes 250 m? til detailhandel Dagligvarebutik-
ker ma ikke overstige 250 m? Udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige 250 m?

Fremtidig zone

Byzone

Bebyggelsesprocent

110% beregnet ud fra den enkelte ejendom, par-
keringsplint dog undtaget

Max etager/hgjde

8 etager/30 m

Notat

Bebyggelsesprocenten kan haeves til 220, hvis der
etableres parkering i keelder eller plint. Parke-
rings- og kgrearealer skal afvandes sa der tages
hensyn til grundvandet
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Lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan GL33. Denne lokalplan ophaeves

for det omrade, der er omfattet af Lokalplan GL34 med vedtagelse og be-
kendtggrelsen af lokalplanen.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er deklaratio-
nerne for eiendommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Et
antal servitutter skal respekteres og ma ikke aflyses. Disse drejer sig
om afstand til jernbanens hgjspandingsanlag, tilslutningspligt (fjern-
varme), vedtaegter, kaeldertrappe, fastleeggelse af lejekontrakter og
byfornyelsesbeslutning.

Der en reekke deklarationer der er delvis i modstrid med bestemmelserne i
denne lokalplan, men som dog samtidig skennes foraeldede. Glostrup Kom-
mune bgr som hgringsberettiget uafhangigt af denne lokalplan anmode
Tinglysningsdommeren om at aflyse fglgende deklarationer i deres helhed
for de naevnte matrikelnumre jf. § 20 i tinglysningsloven:

e Dekl. lyst den 11. april 1900. Dok om benyttelse mv. vejret mv.
Vedr. matr.nr. 8fe og 8fg. Aflyses for matr.nr. 8fe og 8fg.

e Dekl. lyst den 1. marts 1905. Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
vejret mv. Vedr. matr.nr. 8fg. Aflyses for matr.nr. 8fg.

o Dekl. lyst den 11. november 1905. Dok om bebyggelse, benyttelse
mv. vejret mv. Vedr. matr.nr. 8fe. Aflyses for matr.nr. 8fe.

e Dekl. lyst den 20. oktober 1959. Dok om faelles brandmur/gavl.
Vedr. matr.nr. 8fg. Aflyses for matr.nr. 8fg.

Ledninger
En kloakledning er placeret under den nuvaerende Kaermindevej og gen-

nemskaerer lokalplanomradet nord-syd. Ledningen er en 1400 hovedklo-
akledning, der forbinder Glostrup Kommune nord-syd. Ledningens overside
ligger ca. 1,8 m under terraen. Denne ledning skal respekteres og nyt byg-
geri ma ikke hindre adgang til ledningen. Dette vil betyde at nyt byggeri
skal indrettes sa gulvet i parkeringsanlaegget umiddelbart over ledningen fx
indrettes med plader eller elementer, der kan Igftes af for at skaffe adgang
til ledningen.

Overbygning af ledningsanlaegget skal aftales med Glostrup Forsyning og
det kan forventes at Glostrup Forsyning kraever tinglysning af vilkar for
hvordan overbygning udfgres og adgang til ledningen sikres.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarme.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Glostrup Forsyning

Regnvand
Det krzever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-

fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begraenset. Afledningsretten afhaenger af grundens arealanvendelse
og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan.

Lokalplanen fastleegger ikke egentlige retningslinjer for udfgrelse af klima-
tilpasning, da dette handteres separat gennem Glostrup Kommunes admi-
nistration af spildevandsplanen.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af muse-
umsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Oplys-
ninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendt-
gorelse nr. 4 af 3. januar 2023) har myndigheder pligt til at miljgvurdere
planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilla-
delser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af screeningen har kommunen vurderet, at der skal tilvejebringes
en miljgvurdering for at de miljpmaessige konsekvenser af lokalplanen kan
undersgges tilstraekkeligt. Dette pa trods af, at det er vurderingen, at den
udvikling i omradet som lokalplanen giver mulighed for ikke isoleret set i
kraever en miljgrapport.

Seerligt trafikforholdene og den afledte stgjkonsekvens har imidlertid en
karakter, som tilsammen retfeerdigggr, at der gennemfgres en egentlig mil-
jevurdering.

Eksterne parter og myndigheder har vaeret inviteret til at afgraense under-
spgelsesfeltet for miljgvurderingen. Miljgvurderingens anbefalinger er ef-

terfglgende indarbejdet i lokalplanforslaget. Dette gaelder saerligt lokalpla-
nens bestemmelser om placering af stgjskeerme

Miljgrapporten ligger herud over som et selvstaendigt dokument med en
uddybende vurdering af de miljgmaessige konsekvenser af planlaegningen.
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Miljgvurderingen har veeret i offentlig hgring parallelt med den offentlige
hering af lokalplanen, sa alle parter har haft mulighed for at danne sig et

overblik over de planlagte muligheder og de miljpmaessige konsekvenser
heraf.

Sammenfattende redeggrelse for milijgvurderingen

| juni 2024 blev forslag til Lokalplan GL34 for et etageboligprojekt pa Kaer-
mindevej offentliggjort. Forslaget til lokalplan med tilhgrende miljgvurde-
ring har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 26. juni 2024 til den 4.
september 2024.

| forbindelse med lokalplanforslaget er der udarbejdet en miljgrapport med
miljgscreening, myndighedshgring og miljgvurdering af planen efter be-
kendtggrelse nr. 972 af 25. juni 2020 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (herefter miljgvurderingslo-
ven). Ifglge miljgvurderingslovens § 13, stk. 2, skal der i forbindelse med
den endeligt vedtagne plan udarbejdes en sammenfattende redeggrelse,
som beskriver:
1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,
2. hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i of-
fentlighedsfasen, er taget i betragtning,
3. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alter-
nativer, der har veeret behandlet,
4. og hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger
pa miljget af planen eller programmet.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentligggres samtidig med den en-
delige vedtagelse af lokalplanen.

1 - Integration af miljghensyn

Miljgvurderingen har veeret udarbejdet samtidig med udarbejdelsen af
kommuneplantilleegget for at sikre at de vaesentligste miljgforhold allerede
inden offentlig hgring kunne vaere indarbejdet i planforslaget.

Planomradet bestar af et naesten ubebygget parkeringsareal umiddelbart
op ad Vestbanen i Glostrup. Arealet kan med den nye planlaegning omdan-
nes til en boligkarré med hgj bebyggelse ud mod banen. Nedlseggelsen af
parkeringsarealet betyder feerre pladser til radighed for de eksisterende
boliger udenfor arealet og dermed en ngdvendig opmaerksomhed pa hvor-
dan der i det omliggende naeromrade sikres tilstraekkelig parkering.

De hgje dele af en kommende ny bebyggelse vil kunne belaste fglsomme
naboomrader ved visuel pavirkning, indkig og skygge. Derfor er placeringen
af bebyggelses hgje dele indarbejdet pa baggrund af skyggediagrammer, sa
gennem minimeres. Ligeledes er der arbejdet med afstandsforhold mellem
dels bebyggelser i seedvanlig bygningshgjde (3-4 etager) og dels mellem
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lave bygningstyper og de hgje bygningstyper, der introduceres med den
nye planlaegning.

Miljgvurderingen har bidraget til, at disse miljghensyn er indarbejdet i lo-
kalplanen samt at hgring af bergrte myndigheder og offentligheden forelig-
ger dokumenteret.

Etablering af en boligkarré pa Keermindevejsgrunden forventes at medfgre
fplgende virkninger pa miljget:

e Den stgrste pavirkning ved etablering af en boligkarré pa arealet
vurderes at vaere reduceret lokal parkeringskapacitet. Reduktionen
vurderes at bevirke en “moderat negativ” pavirkning af det omgi-
vende omrade.

o Trafikale konsekvenser og stgjbelastninger ved gennemfgrelse af
projektet vurderes at bevirke en “begraenset” pavirkning af det om-
givende omrade.

e Stgjbelastning af nye boliger vurderes at veere “marginal” hvis der
placeres stgjskaerm mod jernbanen og mod @stbrove;.

e Skygge- og indkigsgener vurderes at vaere “uvaesentlige”.

2 - Hgringssvar
| denne sammenfattende redeggrelse beskrives det, hvordan de hgrings-
svar, der omhandler miljgvurdering og lokalplanen, er taget i betragtning.

Der er ikke modtaget bemaerkninger til miljgrapportens indhold. Der er
derimod modtaget talrige bemaerkninger til det planlagte byggeri og iseer
til nedlaeggelse af den eksisterende p-plads. | forbindelse med vedtagelse
af lokalplanen er der indarbejdet et krav om afskaermende beplantning
mod nabobebyggelse samt krav om nedgravede affaldsbeholdere.

3 - Alternativer

I miljgrapporten er ikke omtalt et egentligt 0-alternativ, hvor miljgpavirk-
ningerne ved ikke at vedtage en lokalplan/et kommuneplantillaeg fastleeg-
ges. Der er dog vurderet den situation, at omradet i stedet kunne udbygges
med yderligere parkering svarende til den gaeldende lokalplan (p-hus i to
etager). Et p-hus indenfor omradet er ikke stgjfglsom anvendelse og den
eksisterende vej- og

jernbanestgj vil ikke have betydning herfor. Men hvis omradets parkerings-
kapacitet udbygges, vil den yderligere trafik til et sddan anlaeg skabe mere
trafikstgj pa de lokale veje — seerligt Keermindevej. En sddan potentiel stig-
ning i trafik og dermed trafikstgj pa de lokale veje er ikke undersggt yderli-
gere, men vurderes at veere af mindre betydning.

4 - Qvervagning
| henhold til § 12, stk. 4, i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage
de vaesentlige miljgpavirkninger af planens gennemfgrelse.
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Udbygning af omradet som vist i Lokalplan GL34 vil veere underlagt de saed-
vanlige myndighedsmaessige procedurer i medfgr af anden lovgivning end
Planloven. Der vil derfor som en naturlig del af opfgrelse og drift af den ny
bebyggelse finde miljgmaessig overvagning sted.

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanen udlaegger byggefelter i umiddelbar naerhed af jernbanespor og
kgrestremsanlaeg. Et byggeprojekt vil skulle godkendes af Banedanmark
med hensyn til udfgrelse af fundamenter, afgravningsprofiler og jording af
byggeriets metaldele samt ligeledes godkendelse af procedure for samt af-
skaermning i byggefasen.

Lokalplanen er udfgrt i overensstemmelse med deklaration af 18. august
1989 om minimumsafstand til jernbanens hgjspeendingsanlaeg.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i Planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betin-
gelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den endelige
lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vej-
lovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropria-
tion efter Vejloven.
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11

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL34

For et etageboligprojekt pa Kaermindevej

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaet-
tes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naavnte omrade.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

e at give mulighed for etablering af etageboligbebyggelse i 2-8 etager,

e atsikre bevaring af den eksisterende ejendom Keermindeve;j 5,

e atsikre at ny bebyggelses hgjde aftrappes mod de tilstgdende ejendomme,
e at fastleegge krav til bebyggelsens udtryk sa der gennem facadedetaljering
skabes et levende, varieret og attraktivt bygningsudtryk med bygnings-

maessig sammenhang med den eksisterende bebyggelse,

e atsikre tilstreekkelig parkeringskapacitet for omradets bebyggelse,

e atsikre at der etableres tilstreekkeligt friareal, herunder pa overfladen af et
parkeringsanlaeg samt at friarealet far attraktive adgangsforhold fra Kaer-
mindevej,

e atsikre mulighed for etablering af stgjafskaermning mod jernbanen og @st-

brove;.
Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter ejendom-
mene 8fe, 8fg, 84 samt vejarealerne 7000bh, 7000bl samt del af 7000c, alle
Glostrup By, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 15. februar 2024

udstykkes fra de nazevnte ejendomme og vejarealer.

Omradet ligger i byzone
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3.1

3.2

33

34

Note:

4.1

5.1

5.2

Omradets anvendelse

Der ma inden for lokalplanomradet etableres etageboliger i form af fami-
lieboliger samt faelleshus og parkeringsanlaeg til boligerne. Der ma herud-
over i stueetagen mod @rnebjergvej ligeledes etableres liberale erhverv
samt serviceerhverv som restauration, café og lignende.

Boliger mod jernbanen ma ikke vaere placeret i terraen, men skal placeres
haevet over terraen enten som overliggende etage eller pa plint over p-an-
leegget.

Generelt:

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante prae-
mier.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens nsermere godken-
delse opf@res de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalstyring
og lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets forsyning
under forudsaetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivel-
serne. Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles stgrre markante
master til telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, vindmgller,
tele, netveerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Der ma gennemfgres arealsammenlaegninger og arealoverfgrsler i princip-
pet som vist pa Kortbilag 3.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet skal ske fra Keermindevej/Tunnelvej som vist pa
Kortbilag 2. Der skal etableres en adgang for gaende via et trappe-/rampe-
anlaeg til bebyggelsens indvendige gardrum. Trappeanlaegget skal ligge i
forlaengelse af Keermindevej.

Der skal sikres areal til brandredningsveje til det indvendige gardrum samt
til facaden langs @stbrovej som vist pa Kortbilag 2. @stbrovejs jordskraning
ma bearbejdes, sa der opnas en hensigtsmaessig redningsvej. Skraningen
ma dog ikke afgraves i forhold til det nuvaerende skraningsanlaeg.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Note:

Den eksisterende stiforbindelse mellem @rnebjergvej og @stbrovej fasthol-
des som gangsti — som vist pa Kortbilag 2.

Nedgravede parkeringsanlaeg ma etableres indenfor @stbrovejs skranings-
linje, som vist pa Kortbilag 2 sa leenge stabiliteten af jordskraningen sikres.

P-pladser skal etableres som parkeringskzlder eller som parkeringsplint
udformet efter fglgende overordnede retningslinjer:

e Alle opgange/elevatorer skal have direkte adgang til p-kaelderen.

e P-kalderens udvendige overside ma maksimalt vaere 1,5 m over
det omgivende terreen (Kaermindevej). Hertil kan der etableres en
murkrone/fasthegn hvis overside maksimalt ma vaere 2,0 m. over
fortovet pa Keermindevej.

e P-kaelderens rampeanlaeg skal udformes med mindst 5 m forklaede
(flad tilkgrsel) inden offentligt fortov/vejareal.

e Ramper i parkeringsanlaegget ma maksimal gives en haeldning pa
120 %o.

o Alle mangvrearealer skal vaere min. 7 m brede og uden forhindrin-
ger — altsa ingen betonpiller, elevatorskakte og lignende i mangvre-
arealet. Ved udformning af skraparkering kan mangvrearealer redu-
ceres til 5,8 m. Interne veje i keelderen skal overholde normale kg-
rekurver med 50 cm frirum til hver side.

e P-pladser skal vaere min. 2,6 x 5 m — ogsa mellem barende kon-
struktioner. Ved udformning af skraparkering kan nettobredden pa
parkeringsbasene reduceres til 2,4 m og der kan tillades enkelte
base (max 6 stk.) med en bredde pa 2,2 m eller en laengde ned til
4,5 m. Disse mindre base vil kunne anvendes af mindre kgretgjer.

Der skal udleegges og anlaegges parkeringspladser iht. Glostrup Kommunes
parkeringsnormer 2019:

e 0,8 p-plads pr. bolig

e 1 p-plads pr. 75 m? kontor

e 1 p-plads pr. 13 m? serveringsareal i restaurant/café

Der ma reduceres i parkeringskravet iht. regler om dobbeltudnyttelse som
anvist i Glostrup Kommunes parkeringsnorm af 2019 m. tillaeg — som be-
skrevet i Bilag 5.

P-pladser ma reserveres til handicappladser, men ma herudover ikke reser-
veres til specifikke brugere eller formal og p-pladser indenfor lokalplanom-
radet skal udggre en samlet parkeringskapacitet.

P-pladser ma reguleres gennem tidsbegraensning, nummerpladebetalings-

anlaeg, bruger-/ beboerlicenser eller andet, men ma ikke ved skiltning reser-
veres specifikt til bestemte brugergrupper.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

P-pladserne ma ikke ggres til genstand for selvsteendig erhvervsmaessig ud-
leje og skal til enhver tid veere til radighed som en samlet parkeringskapaci-
tet for lokalplanomradets brugere.

Der skal anleegges 3 handicappladser til alm. biler (3,6 x 5,1 m) og 4 handi-
cappladser til kassebiler (4,6 x 9,1 m). Handicapparkering teller med i den
samlede parkeringskapacitet. Der skal sikres afsnit i p-kaelderen til de 4
handicap-kassebiler.

Der skal anlaegges parkering for cykler iht. Glostrup Kommunes parkerings-
normer 2019:

e 2,5 plads pr. etagebolig

e 1 plads pr. 40 m? kontor/liberalt erhverv

e 1 plads pr. 10 siddepladser i restaurant/café

Minimum 40 % af cykel-p-pladserne skal etableres overdakkede.

Hvis der placeres nedgravede affaldslgsninger mellem vej og hus skal der
sikres en stiforbindelse svarende til en fortovsbredde bag molokanlagget,
sa gaende pa fortovet kan passere via den interne forbindelsessti ved tgm-
ning af affaldsanleegget. Det skal ligeledes sikres, at en renovationsbil vil
kunne holde pa Tunnelvej uden at spzerre denne.

Bevaring af bebyggelse

Facader og tag af Keermindevej 5 udpeges som bevaringsveerdig med hen-
syn til savel udformning som materialer. Renoveringer ma ikke tilslgre eller
skjule detaljer i facaden sasom gesimser, karnapper m.v.

Hvis det pa grund af brand eller lignende bliver ngdvendigt at nedrive be-
varingsvaerdig bebyggelse, skal bebyggelsen genopfgres som oprindeligt.

Det betyder, at facader og tag ved genopfgrelse gives samme arkitektoni-
ske udformning, materialer, orientering og detaljering som oprindeligt.

Nyopf@rt bebyggelse, der erstatter bevaringsvaerdig bebyggelse vil fa sta-
tus som bevaringsveerdig bebyggelse.
Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanomradet ma den samlede bebyggelsesprocent ikke
overstige 190%.

Ny bebyggelse ma kun opfgres indenfor de pa Kortbilag 4 viste byggefelter

og gives et maximalt etageantal svarende til det anfgrte. Byggefelterne er
adskilt af principielle opdelinger, der ikke er endeligt fastlagte, men som vil
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Note:

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Note:

7.8

7.9

7.10

skulle tilpasses det konkrete byggeri. De principielle opdelinger ma saledes
forskydes indtil 2 m fra den viste placering. Placeringen af de principielle
opdelinger er vist pa Kortbilag 4.

Der skal ggres opmaerksom pd at ny bebyggelse ikke ma risikere at blive
sporbaerende og der derfor ikke md graves taettere pd neermeste jernbane
(spormidte) end et skrdt dybdegraenseplan 1:3 (3 meter ud og 1 meter ned).

Blandt andet af denne Grsag ma en bygherre forvente at der skal optages
dialog med Banedanmark om forskellige forhold i forbindelse med godken-
delse af et byggeprojekt. Det kan ligeledes forventes at der skal indrettes en
seerlig fundamentsopbygning for at imgdegad vibrationsoverfarsel fra jern-
banen til nye boliger og at byggeriets metaldele skal jordforbindes.

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa min. 70 m2.

Alle lejligheder skal have dagslys fra to sider. Etvaerelses- og tovaerelseslej-
ligheder med et bruttoareal under 70 m? orienteret mod syd eller vest, ma
dog undtages fra kravet om dagslys fra to sider.

Boligbebyggelse ma maksimalt etableres med en husdybde pa 13 m malt
mellem modstaende facadeydersider.

Trappe- og elevatorteknikhuse skal integreres i tagkonstruktionen.

Der ma i alle byggefelter etableres tagterrasser. Tagterrasser skal etableres
integreret i tagkonstruktionen og ma ikke etableres pa flade tage. Tagter-
rasser regnes som en overliggende etage udover det etageantal, der er an-
givet pa Kortbilag 4.

En tagterrasse regnes jf. bygningsreglementet som en etage idet der skal
beregnes brandredning fra opholdsarealet pa taget. Det vil sige at et byg-
gefelt, der pa Kortbilag 4 er angivet til 5 etager i byggesagsbehandlings-
meessig forstand er 6 etager. Dog sddan at den 6. etage ikke kan anvendes
til andet end friareal/terrasse.

Alle boliger skal have adgang til enten have/terrasse, tagterrasse eller al-
tan.

Altaner og lignende mindre fremspringende strukturer pa overliggende
etager ma overskride byggefelterne.

Altaner over faerdselsarealer skal have en minimumsfrihgjde pa 2,7 m. Al-
taner over brandredningsveje skal have en minimumsfrihgjde pa 3,4 m
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7.11

7.12

7.13

7.14

8.1

8.2

8.3

Note:

8.4

Der ma placeres fallesaltaner pa gardsiden af byggeriet. Fellesaltaner ma
give adgang til indtil 4 lejligheder. Der skal som del af hver faellesaltan
etableres et omrade, der kan benyttes som friareal for beboere med ad-
gang fra altanen. Et sadant friareal skal veere minimum 2 x 3 m og ma ikke
veere del af det primaere flugtvejsareal pa feellesaltanen.

Vaern pa tagterrasser ma gives en hgjde pa op til 1,3 m og skal placeres
med en hgjde pa max. 30 cm over tagfladen.

Uden for byggefelter kan der opfgres mindre bygninger som skure og lig-
nende pa samlet i alt max. 50m?2.

Nyt byggeri ma placeres over den eksisterende kloakledning (vist pa Kortbi-
lag 1). Der skal sikres adgang til kloakledningen dels gennem direkte ad-
gang til parkeringsanlaeggets gulvflade og ligeledes ved at etablere gulv-
konstruktionen sa denne forholdsvis let kan fjernes/Igftes af.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsens facader skal fremsta af tegl, teglskaller eller skeermtegl i rgd-
lige, gralige farver samt sort. Der ma til mindre partier og underopdelinger
af facaden anvendes solceller, plademateriale/tyndplademetal samt lamel-
ler i metal og tree.

Bebyggelsens facader skal varieres mellem de forskellige byggefelter sa der
anvendes forskelligt primaert facadematerialer i hvert byggefelt. Der skal i
den samlede bebyggelse vaelges minimum tre forskellige farvenuancer af
tegl som anvendes som forskellige primaere facadematerialer. Facadevaria-
tion mellem de forskellige byggefelter skal herud over sikres gennem for-
skelligt forbandt, mgnstre mv. Bebyggelse i det enkelte byggefelt skal have
den samme facaderytme i form af vinduers placering, altaner eller anden
detaljering.

Bygninger med mere end 4 etager skal udfgres, sa stueetagen markeres
som en sarlig etage. Bygningen skal pa den made fremsta med en marke-
ret basis ved valg af et facademateriale og/eller udfgrelse, der markerer
stueetagen i forhold til overliggende etager.

Markering af stueetagen skal vaere sG denne opnar et tydeligt anderledes
udtryk end overliggende etager. Markeringen kan vaere med et farveskift el-
ler et materialeskift.

Mindre bygningsdele som indgangspartier og lignende skal markeres og ma
derfor ud over de i pkt. 8.2 naevnte materialer ligeledes opfgres i glas eller
inddaekkes i metal sasom zink, kobber eller tilsvarende.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

Note:

9.2

Generelt i bebyggelsen ma der anvendes russervinduer for at sikre at stgj-
krav pa facaden og indendgrs opholdsrum kan overholdes.

Tage skal udfgres som saddeltage (symmetriske eller asymmetriske) med
en haeldning stgrre end 15°. Enkelte bygningsafsnit, som markeret med ”F”
pa Kortbilag 4, ma etableres med flade tage.

Tage skal udfgres i tegl eller skifer. Flade tage skal udfgres som sedumtag.
Til facade- og tagbeklaedning ma ikke benyttes reflekterende materialer,
som kan give anledning til veesentlige gener for omgivelserne.

Tagterrasser skal nedfzeldes i tagkonstruktionen og skal med det primzere
materiale fremsta med et daek af tree, fliser, betonklinker eller lignende.

Der kan til tagbekleedning eller i facaden anvendes solenergianlaeg - herun-
der eksempelvis solceller, solfangere mv. Disse elementer skal integreres
som en del af arkitekturen. Solcellepaneler skal sikres mod bleendingsgener
for naboer, genboer og forbipasserende pa terraen, enten ved det speci-
fikke panelvalg eller ved supplerende foranstaltninger.

Ventilationsanlaeg skal integreres i tagkonstruktionen. Tagfladen ma kun
gennembrydes af afkast eller tilsvarende abninger.

Elevatortarne og trapper skal integreres i bebyggelsens arkitektur og ma
ikke veere placeret udenpa den egentlige facade.

Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, der er synlig fra offentlig vej.

Skiltning ma ikke indeholde belysning eller bevaegelse, der kan give gener
for nabobebyggelser.

Ubebyggede arealer og hegning

Til nye boliger skal der etableres opholdsarealer svarende til 30 % af bolig-
etagearealet. Til opholdsarealet medregnes gardrum, omliggende have-
arealer, tagterrasser, altaner samt friarealer pa feelles adgangsaltaner.
Sta@jniveauerne pad altaner skal beregnes uden natbidrag, da altaner ikke

forventes brugt som friareal i nattetimerne.

Der skal etableres stgjhegn mod jernbanen og mod @stbrovej i det omfang
et byggeprojekt forudsaetter arealer mod jernbanen og mod @stbrovej
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Note:

anvendt som friarealer. Stgjhegnet skal placeres i respekt for de eksiste-
rende vejtraeer langs @stbrove;j.

Der skal fastholdes/etableres et 2,5 m bredt afskaermende beplantnings-
balte langs lokalplanomradets vestlige rand, som vist pa Kortbilag 4.

Hegn i forbindelse med private bolighaver/terrasser skal etableres som
hak.

Der skal etableres min. 5% af lokalplanens omrade (min. 280 m?) som
"vild” og sa vidt muligt uplejet natur, hvor der opnas en hgj grad af byna-
tur/biodiversitet. Arealet ma placeres som afskaeermende beplantning.

Stgjskeerme skal etableres sa de kan forventes daekket af beplantning.

Friarealer over parkeringsanlaegget skal indrettes med minimum 20% be-
plantninger og bede. Der skal etableres tilstraekkeligt jorddaekke/vandings-
forhold til at beplantning kan trives.

Udendgrs belysning ma ikke bleende eller vaere til vaesentlig gene for omgi-
velserne.

Affaldslgsninger skal placeres pa egen grund som nedgravede Igsninger —
dog med undtagelse af storskrald). Affaldslgsninger skal overholde Glos-
trup Kommunes retningslinjer for affaldsger og affaldsskure af oktober
2023.

Der skal sikres areal, hvor en renovationsvogn har adgang til storskraldsfa-
ciliteter, sa genen for feerdsel pa offentlig vej reduceres.

Nedgravede affaldslgsninger som molokker skal placeres, sa de kan tgm-
mes uden at bringe gdende pa fortovet i fare. Bag de nedgravede behol-
dere skal der derfor veere passage svarende til et fortov.

Affaldet skal sorteres i flere typer og det daglige affald skal kunne afleveres
samme sted. Materiel til sortering af affald skal placeres hensigtsmaessigt
pa egen matrikel, hvor de er let tilgaengelige for omradet beboere. Affalds-
Igsningerne skal overholde Glostrup Kommunes retningslinjer for affald-
sger og affaldsskure af oktober 2023.

Det ma forventes, at indretning af affaldsl@sninger med tiden vil kraeve aen-
dringer og opdateringer i forhold til ny teknologi og nye regler/lovgivning.
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12.

Regnvand, spildevand og grundvand

Kloakering i forbindelse med bebyggelse eller omlzaegning af belagte arealer
skal udfgres med separate regnvandsledninger frem til det offentlige til-
slutningspunkt.

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal ledes til lokale for-
sinkede anlaeg inden tilslutning til regnvandskloak.

| lokalplanen skal regnvandsanlaeg dimensioneres, sa afledningsretten for
arealet ikke overskrides.

Afledningsretten savel som retningslinjer for dimensionering af forsinkende
anlaeg pa den enkelte ejendom er fastlagt i Glostrup Kommunes spilde-
vandsplan.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand skal udfgres med overlgb til offentlig
kloak. Ny bebyggelse skal indrettes, sa eventuelt overlgb ggr mindst muligt
skade og vandet hindres adgang til vitale bygningsdele eller opbevarede
veerdier.

Stgjforhold for ny bebyggelse

Det konstante indendgrs stgjniveau fra trafikstgj i boliger ma ikke overstige
Lden 33 dB, malt med lukkede vinduer og dgre og med abne udeluftventiler.

Det konstante indendgrs stgjniveau, som skyldes vejtrafikstgj i sove- og op-
holdsrum ma ikke overstige Lgen 46 dB med abent vindue. Det konstante in-
dendgrs stgjniveau, som skyldes jernbanestgj i sove- og opholdsrum ma
ikke overstige Lden 52 dB med dbent vindue. Abningsarealet af vinduer skal
vaere min. 0,35 m2.

Det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj pafgrer opholdsarea-
ler ma ikke overstige Lgen 58 dB. Det konstante udendgrs stgjniveau, som
jernbanestgj pafgrer opholdsarealer ma ikke overstige Lgen 64 dB. For faca-
der mod jernbanen og @stbrovej ma de indendgrs graeensevaerdier kunne
overholdes alene ved brug af en teknisk Igsning, der sikrer den ngdvendige
udluftning (“russervinduer”).

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:
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12.2

12.3

12.4

13.

— det kan godtggres, at stgjniveauet pa bebyggelsens friarealer og inden-
ders arealer overholder fglgende graensevaerdier for trafikstgj malt i Lden
(dB):
e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse med bo-
liger: 58 (dB) for vejtrafikstgj og 64 (dB) for jernbanestgj,
e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist dbne vin-
duer (0,35 m?): 46 (dB) for vejtrafikstgj og 52 (dB) for jernbanestgj.
e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer:
33 (dB)

For boligerne skal det vaere dokumenteret, at de er lydisoleret sa godt, at
de indendgrs stgjgraenser overholdes i alle sove- og opholdsrum. Dette skal

eftervises for de boliger, der kan forventes at vaere de mest stgjbelastede.

— det kan godtggres, at krav til imgdegaelse af vibrationer fra jernbanen
kan overholdes,

- parkeringsarealer og @vrige ubebyggede arealer, herunder stgjafskaerm-
ning for den pagaeldende bebyggelse er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i afsnit 5,

— bebyggelsen er tilsluttet offentlig forsyning og at der er etableret affalds-
handtering.

Ophaevelse af ldre byplanvedtaegter/lokalplaner

Lokalplan GL33 af 9. maj 1978 ophaeves for den del, der er omfattet af
denne lokalplan.
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14.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-

plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 20.
november 2024.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 28. november 2024.

" Kasper Damsgaard

Borgmester ﬁ [/[
/ ﬁ;/zg/m i

Anders Asmind
Centerchef
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Bilag 5 - Skema for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser
Skemaet tager udgangspunkt i Glostrup Kommunes Parkeringsnormer 2019
med tilleeg

3. Dobbeltudnyttelse af parkeringspladser
Dobbeltudnyttelse af parkeringspladser kan finde anvendelse, nar parkeringspladserne
vurderes at kunne blive benyttet af forskellige funktioner/brugergrupper.

| tabel 2 er der angivet procentsatser til beregning af dobbeltudnyttelse for
brugergrupper indenfor lokalplan GL31.

Hverdage Lerdag Sendag
Anvendelse Middag Aften Middag Aften Middag
Bolig 60% 100% 60% 60% 70%
Kontor og liberalt erhverv 100% 5% 5% 0% 0%
Restaurant/café 40% 90% 70% 100% 80%

Tabel 2. Reduktion for dobbeltudnyttelse. Tabellen angiver hvor stor en del af parkeringen, der kan
forventes belagt om morgenen, i spidsbelastningen omkring middag (kl. 12-13) samt om aftenen og i
weekenden.

3.1 Anvendelse af dobbeltudnyttelse
Dobbeltudnyttelse beregnes for ét starre sammenhangende parkeringsanlaeg.

For at dobbeltudnyttelse kan finde anvendelse er det vigtigt at parkeringsanlagget
etableres s det appellerer til brug af de forskellige funktioner og placeringer.



